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NOTA INTRODUTORIA

Com as recentes alteracdes a este regime de Procedimento Especial de Despejo,
introduzidas pela Lei n.© 79/2014, de 19/12 e pela Portaria n.© 30/2015, de 12/2, o
Departamento de Formacado do Sindicato dos Funcionarios Judiciais, ira atualizar os

textos de apoio, com novas versoes, desde que se justifique.

E este o caso, atualizando-se o caderno n.° 1 publicando-se a vers&o n.° 2.

Com a legislacdo atras descrita foram criados mecanismos mais céleres, nomeada-
mente com o procedimento especial de despejo (doravante, PED) e o Balcdo Nacional

do Arrendamento (doravante, BNA).

O PED ¢ um novo instrumento processual que se destina a efetivar a cessacdao do
arrendamento, independentemente do fim a que se destina, quando o arrendatario
nao desocupe o locado na data prevista na lei ou na data prevista por convengao
entre as partes. Mas, além de visar a efetiva desocupacdo e a entrega do imovel,
permite ao senhorio, no mesmo procedimento, e ao contrario do que sucedia, na
anterior legislacdo, pedir o pagamento das rendas, encargos e despesas, no caso de

estarem em falta.

Apenas podem servir de base ao PED: - n.° 1 do art.© 15.0 -

a) Em caso de revogagao, o contrato de arrendamento, acompanhado do

acordo previsto no n.° 2 do artigo 1082.°do Cédigo Civil;

b) Em caso de caducidade pelo decurso do prazo, ndao sendo o contrato

renovavel, o contrato escrito do qual conste a fixagdo desse prazo;

¢) Em caso de cessagdo por oposicao a renovagdo, o contrato de arrenda-
mento acompanhado do comprovativo da comunicagao prevista no n.° 1 do artigo
1097.9 ou no n.° 1 do artigo 1098.° do Cdadigo Civil;
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d) Em caso de denlncia por comunicacao pelo senhorio, o contrato de
arrendamento, acompanhado do comprovativo da comunicagdo prevista na alinea c)
do artigo 1101.2 ou no n.2 1 do artigo 1103.° do Cddigo Civil ou da comunicagdo a

gue se refere a alinea a) do n.% 5 do art.° 33.° da presente lei;

e) Em caso de resolugdao por comunicagao, o contrato de arrendamento,
acompanhado do comprovativo da comunicagdo prevista no n.° 2 do artigo 1084.°
do Cédigo Civil, bem como, quando aplicavel, do comprovativo, emitido pela autori-

dade competente, da oposicdo a realizagao da obra;

f) Em caso de denincia pelo arrendatario, nos termos dos n.° s 3 e 4 do artigo
1098.° do Cddigo Civil e dos artigos 34.° e 53.° da presente lei, o comprovativo da

comunicacao da iniciativa do senhorio e o documento de resposta do arrendatario.

O PED inicia-se com apresentacao do requerimento de despejo (anexo a que se re-
fere o art.© 1.0 da Portaria n.© 30/2015, de 12/2) e pode ser apresentado:

r~ - por advogado ou solicitador, via CITIUS (1)

~ - pelo proprio requerente:

a) Com recurso a assinatura digital constante do cartdo de cidadao,
através do preenchimento e envio do requerimento de despejo
para o BNA (al. a) don.° 1, do art.° 5.° da Portaria n.° 9/2013, de 10/1, tendo-
se em consideracdo o novo modelo de requerimento - Anexo a que se refere o
art.° 1.° da Portaria n.° 30/2015 — 12/2);

b) Procedendo ao preenchimento do formulario eletrénico do reque-
rimento de despejo. No final do preenchimento é-lhe atribuido
um numero de referéncia desse requerimento. No prazo de 10
dias, devera dirigir-se a secretaria judicial competente (?) para

rececionar o requerimento de modo a concluir a apresentagao do

- Se for apresentado por outra forma, determina o pagamento imediato de uma multa de 2 UC - vide
0 Nn.96 doart.©15.9-B do NRAU e n.% 2 e 3 do art.© 4.9 da Portaria n.° 9/2013.

- Nos termos do despacho n.° 1, de 10 de janeiro de 2013, do Exmo. diretor - geral da Administracao
da Justica, consideram-se habilitadas todas as secretarias dos tribunais (Comarcas) com competéncia
para a tramitacdo das acOes de despejo.
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mesmo, fazendo-se acompanhar da versao em papel dos docu-
mentos que devem ser apresentados com o referido requeri-

mento (al. b) don.° 1, do art.° 5.° da Portaria n.° 9/2013); ou

¢) Procedendo a entrega do requerimento, em papel, devidamente
preenchido e assinado, juntamente com a versdao em papel de
todos os documentos que o devem acompanhar, numa das se-
cretarias judiciais competentes para rececionar o requerimento
(al. c) don.° 1, do art.° 5.° da Portaria n.° 9/2013).

r—~

I - Preenchimento do formulario eletronico do requerimento de des-

pejo (doravante, RD): (al. b) don.° 1, do art.° 5.° da Portaria n.° 9/2013) — vide 0 novo

modelo de requerimento — Anexo a que se refere o art.’ 1.° da Portaria n.° 30/2015 — 12/2.

1. O proprio requerente procede ao preenchimento do formulario eletrénico do RD
disponivel na pagina informatica do BNA, constante do endereco eletrénico
www.bna.mj.pt, de acordo com os procedimentos e instrucdes ai constantes, sendo-

lhe atribuido no final do preenchimento um nimero de referéncia do RD.

2. O requerente devera dirigir-se, no prazo de 10 dias, a secretaria judicial compe-
tente para rececionar o requerimento de modo a concluir a apresentacao do RD, fa-
zendo-se acompanhar da versao em papel dos documentos que devem ser apresenta-

dos com o RD. (3)

3. O funcionario judicial da secretaria judicial competente, com base na referéncia

do RD disponibilizado pelo requerente, acede a versdo eletrénica do requerimento

constante da aplicagdo informatica do BNA:

3.1 - procede a juncdo dos documentos em suporte eletrénico; e

3.2 - apds comprovar a identidade do apresentante e confirmar que corres-

ponde ao requerente identificado no RD, procede a remessa deste, por via

eletronica, para o BNA.

3 _ 0s documentos que acompanham o RD devem ter o formato portable document format (.pdf) e ndo

podem exceder, no seu conjunto, a dimensdo de 5 Mb - art.© 6.9 da Portaria n.° 9/2013.
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Remetido o RD ao BNA, o funcionario de justica, apos o requerente ter assinado a
declaracao de concordancia com o RD enviado, entrega ao requerente: o compro-

vativo do envio do requerimento, juntamente com os dados necessarios para proceder

ao pagamento de taxa de justica, nos termos do art.® 8.° da Portaria n.© 9/2013 e art.© 22.°

do D.L. n.0 1/2013. (4) (5)

Tabela II do Regulamento das Custas Processuais

(a que se referem os n.°s 1, 4, 5 e 7 do artigo 7.° do RCP)

B
A T de justi d
Incidente / procedimento / execucio | Taxa de justica normal | -2 ¢ J“(su'g;‘ agravada
uo (art.° 13.9, n.° 3)

Execucgao:

Quando as diligéncias de execugdo nao
forem realizadas por oficial de justica:

Até € 30 000 0,25 0,375

Igual ou superior a € 30 000,01 0,5 0,75

O requerimento remetido pela secretaria judicial ndo necessita de ser assinado
pelo requerente, sendo enviado apenas com a identificacdo do funcionario judicial
gue procedeu ao envio, considerando-se verificado o requisito da assinatura no reque-

rimento. (6)

Compete a secretaria judicial que procedeu a rececao do RD arquivar a declaragao

de concordancia com aquele RD.

No caso de o requerente beneficiar de apoio judiciario nas modalidades de dispensa
de pagamento ou de pagamento faseado da taxa de justica e demais encargos, deve

- Independentemente da forma de apresentacdo do RD, este s6 se considera apresentado na data
em que for efetuado o pagamento da taxa de justica devida, ou em que foi entregue o
documento comprovativo do pedido ou da concessdo de apoio judiciario na modalidade de
dispensa ou pagamento faseado da taxa de justica e dos demais encargos no processo - art.© 7.9 da

Portaria n.° 9/2013.

- O pagamento da taxa de justica devida pela apresentacdo do requerimento de despejo pode ser

efetuado através dos meios eletrénicos disponiveis, Multibanco e Homebanking ou junto das entidades
bancérias indicadas pela Agéncia da Gestdo da Tesouraria e da Divida Publica - IGCP, E.P.E., constan-
tes da informacgdo a divulgar por circular conjunta da DGAJ e do Instituto de Gestdo Financeira e
Equipamentos da Justica, IP (IGFEJ), publicada no enderego eletrdnico www.citius.mj.pt.

Apds preenchimento e envio para o BNA do requerimento de despejo, nos termos dos artigos 3.9 a 5.0, é
disponibilizado ao requerente, pela aplicacdao informatica do BNA, a referéncia necessaria para
efetuar o pagamento da taxa de justica, de acordo com as instrugdes transmitidas pela aplicagdo.

O prazo para realizacdo do pagamento por sistema eletronico de pagamento é de 10 dias.

6 _ Alinea I) do n.° 2, do art.© 15.9-B do NRAU, ex vi do n.° 6 do art.© 4.9 da Portaria n.© 9/2013.
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apresentar, juntamente com o RD, para ser também associado ao mesmo, o docu-
mento da concessdo desse beneficio de apoio judiciario, sob pena de recusa do

requerimento (7, nos termos da al. h) do n.° 1 do art.® 15.9-C do NRAU.

8. Nos casos em que a data da apresentagdo do requerimento de despejo, faltem menos
de 30 dias para o termo do prazo de prescricdo ou caducidade, ou ocorrendo outra

causa de urgéncia, deve o requerente apresentar o documento comprovativo do pedido

de apoio judiciario nas modalidades de dispensa de pagamento ou do pagamento fa-
seado das taxas de justica e demais encargos, gue ainda nao tenha sido concedido, o

que equivale ao pagamento da taxa de justica, nos termos do n.° 7 do art.°® 15.9-B do
NRAU.

9. Aconselha-se, no caso do sistema de digitalizacdao estar indisponivel, o oficial
de justica aquando do preenchimento do RD eletrénico devera fazer, num campo

proprio, uma declaragdo nesse sentido. Neste caso, para além do preenchimento do
formulario eletrénico do RD, devera extrair fotocopia da documentacdo apresentada
pelo requerente e imediatamente remeter um exemplar ao BNA por meio de correio

postal registado. (8

r

II - Entrega do requerimento de despejo (RD) EM PAPEL: (al.c)don?1,
do art.° 5.° da Portaria n.° 9/2013) — vide 0 novo modelo de requerimento — Anexo a que se refere
0 art.° 1.° da Portaria n.° 30/2015 — 12/2.

1. Apresentado pelo préprio requerente, devidamente preenchido e assinado, o RD
em papel, juntamente com a versao em papel de todos os documentos que devem
acompanhar o RD na secretaria judicial competente, o oficial de justica preenche o
formulario do RD, constante na aplicagdo informatica do BNA, com a informacao

constante na versdao em papel do RD apresentado pelo requerente.

2. Seguidamente, o oficial de justica procede a jungdo dos documentos que devem
acompanhar o requerimento em suporte eletrénico e, apds comprovar a identidade do
apresentante e confirmar que corresponde ao requerente identificado no requeri-

mento, procede a remessa do RD para o BNA.

- A recusa nao pode ser efetuada na secretaria judicial, mas sim no BNA - al. h) do n.° 1, do
art.? 15.9-C do NRAU e art.© 8.9 do D.L. n.© 1/2013.

8 . Orientagbes em texto da DGAJ/CFFJ.
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3. Remetido o RD ao BNA, o oficial de justica entrega ao requerente: o comprova-

tivo do envio do reguerimento, juntamente com os dados necessarios para proceder

ao pagamento de taxa de justica, nos termos do art.© 8.9 da Portaria n.© 9/2013, de
10/1 e art.© 22.9 do D.L. n.%9 1/2013, de 7/1 - vide tabela II do Regulamento das

Custas Processuais e consta no anterior item 4.

4. O requerimento remetido pela secretaria judicial ndo necessita de ser assinado
pelo requerente, sendo enviado apenas com a identificacdo do funcionario judicial
que procedeu ao envio, considerando-se verificado o requisito da assinatura no reque-

rimento.

5. Compete a secretaria judicial que procedeu a rececao do RD arquivar a versdo em

papel do RD assinada pelo requerente. (9

6. No caso de o requerente beneficiar de apoio judiciario nas modalidades de dispensa

de pagamento ou de pagamento faseado da taxa de justica e demais encargos, deve

apresentar, juntamente com o RD, para ser também associado ao RD, o documento
da concessao desse beneficio de apoio judiciario, sob pena de recusa do reque-

rimento (19), nos termos da al. h) do n.° 1 do art.® 15.9-C do NRAU.

7. Nos casos em que a data da apresentacdo do requerimento de despejo, faltem menos

de 30 dias para o termo do prazo de prescricdo ou caducidade, ou ocorrendo outra

causa de urgéncia, deve o requerente apresentar o documento comprovativo do pedido

de apoio judiciario nas modalidades de dispensa de pagamento ou do pagamento fa-

seado das taxas de justica e demais encargos, gue ainda ndo tenha sido concedido, o

que equivale ao pagamento da taxa de justica, nos termos do n.° 7 do art.© 15.°-B do
NRAU.

8. Aconselha-se, no caso do sistema de digitalizacdao estar indisponivel, o oficial
de justica aquando do preenchimento do RD eletrénico devera fazer, num campo

proprio, uma declaragdo nesse sentido. Neste caso, para além do preenchimento do
formulario eletrénico do RD, devera extrair fotocdpia da documentacdo apresentada
pelo requerente e imediatamente remeter um exemplar ao BNA por meio de correio

postal registado. (11)

9. Aos prazos do PED aplicam-se as regras previstas no Cédigo de Processo Civil, ndo
havendo lugar a sua suspensao durante as férias judiciais nem a qualquer

dilacdo. (12)

9 . In fine do n.° 7 do art.° 5.0 da Portaria n.° 9/2013.

10 _ A recusa ndo pode ser efetuada na secretaria judicial, mas sim no BNA - al. h) do n.° 1, do
art.? 15.9-C do NRAU e art.© 8.9 do D.L. n.® 1/2013.

1 Orientagdes em texto da DGAJ/CFFJ.

12 _ N0 5 do art.© 15.9-S da Lei n.© 6/2006, de 27de fevereiro.
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J@ - Oposicao a pretensao de despejo e ao pedido de pagamento de

rendas, encargos ou despesas: (art.% 15.2-F a 15.2-1 da Lei n.2 6/2006, de 27 de
fevereiro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto, art.2 9.2 do D.L.

n.2 1/2013, de 7 de janeiro e art.%s 9.2 e 10.2 da Portaria n.? 9/2013, de 10 de janeiro)

1. Na oposicdo o requerido pode opor-se a pretensdo, no prazo de 15 dias, a contar da

sua notificacdo, ao pedido de pagamento de rendas, encargos ou despesas, sendo a

mesma apresentada no BNA e através das formas seguintes:

- a) - Quando apresentada por mandatario, através do preenchimento e envio

de formulario eletrénico disponivel no sistema informatico CITIUS, acessivel
através do endereco eletrénico http://citius.tribunaisnet.mj.pt, juntamente
com os documentos necessarios em suporte eletrdonico, de acordo com os pro-
cedimentos e instrugdes ai constantes, aplicando-se com as necessarias adap-
tagdes o disposto no Capitulo II da Portaria n.° 114/2008, de 6 de fevereiro

(13), valendo como data da pratica do ato processual a da respetiva expedicdo;

- b) - Entregue em suporte de papel no BNA, juntamente com a versao em

papel de todos os documentos que a devam acompanhar, valendo como data

da pratica do ato processual a da respetiva entrega; e

[=1 - ¢) - Remessa pelo correio, sob registo, para o BNA, juntamente com a versao

em papel de todos os documentos que a devam acompanhar, valendo como data

da pratica do ato processual a da efetivacdo do respetivo registo postal.

2. O requerido pode opor-se a pretensdo, que ndo carece de forma articulada e devendo
a mesma ser apresentada no BNA apenas por via eletrénica, no prazo de 15

dias a contar da sua notificagdo (14,

3. A entrega da oposicao pelas formas previstas nas alineas b) e c) - entregue em
suporte de papel no BNA e remessa pelo correio, sob registo, para o BNA,

respetivamente -, acima referidas, deve ser acompanhada, de acordo com o previsto

13 _ Este diploma foi revogado e substituido pela Portaria n.° 280/2013, de 26/8, com a Declaragdo de
Retificagdo n.© 44/2013, de 25/10, onde o Capitulo II trata da “Apresentacdo de pecas processuais e
documentos”.

14

- Esta notificacdo é efetuada pelo BNA por carta registada com aviso de rececdo - vide art.°s 15.0-D
e 15.9- F da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.
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no n.° 2 do artigo 15.9-F da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, de comprovativo de
pagamento de multa no valor de 2 unidades de conta - n.22 do art.2 9.2 da Portaria n.°
9/2013.

4. Recebida a oposicdo (15), 0 BNA procede, caso seja necessario, a sua digitalizacdo e
introducdo no sistema informatico, remete o processo por via eletrénica ao tribu-
nal designado pelo requerente para efeitos de apresentacao a distribuicdo e remete

ao requerente cépia da oposicdo, com a indicacdo de que o processo foi enviado

para tribunal.

5. Correndo o PED contra mais do que um requerido, o BNA s6 remete o processo
para tribunal apds recebida a Gltima oposicdo ou apos o termo do prazo para

a sua dedugao.

6. Aos prazos do PED aplicam-se as regras previstas no Cddigo de Processo Civil, ndao

havendo lugar a sua suspensdo durante as férias judiciais nem a qualquer

dilagao - n.25doart.2 15.2-S da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro.

7. A taxa de justica devida pela apresentacdo da oposigcdao ao PED, bem como a resposta

a esta, corresponde a taxa de justica prevista na tabela II do Regulamento das Custas
Processuais (16) para a oposicdo & execugdo ou & penhora - n.22doart.222.9do D.L. n.2 1/2013,

de 7 de janeiro.

Tabela II do Regulamento das Custas Processuais

(a que se referem os n.°s 1, 4, 5 e 7 do artigo 7.° do RCP)

B
A
. . N L Taxa de justica agravada
Incidente / procedimento / execugdo Taxa de justi¢a normal (UQ)
(uc)
(art.213.2,n.2 3)
(.../..) (.../.) (o)
Oposi¢do a execucio ou a penhora / embargos de terceiro:

Até €30 000 3 3

ExecugOes de valor igual ou superior a € 30 000, 01 6 6
(wed ) (wd ) (wd )

15 _ No PED é obrigatéria a constituicdo de advogado para a deducio de oposicdo ao RD e as
partes tém de se fazer representar por advogado nos atos processuais subsequentes a
distribuicdo no PED - n.%s 3 e 4 do art.© 15.2-S da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.

16 _ 0 valor do PED corresponde ao valor da renda de 2 anos e meio, acrescido do valor das rendas em
divida - art.© 26.° do D.L. n.° 1/2013, de 7 de janeiro.
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Com a oposicdo, deve o requerido proceder a jungdo do documento comprovativo
do pagamento da taxa de justica e, nos casos previstos nos n.%s 3 e 4 do art.°
1083.9 do Cddigo Civil, ao pagamento de uma caugdo no valor das rendas, encargos
ou despesas em atraso, até ao valor maximo correspondente a seis rendas, salvo nos
casos de apoio judicidrio, em que esta isento — n.2 3do art.2 15.2-F da Lei n.2 6/2006, de 27 de

fevereiro.

N&o se mostrando paga a taxa ou a caucgdo (17), previstas no item anterior, a opo-

sicdo tem-se por ndao deduzida.

A oposigao tem-se igualmente por ndao deduzida quando o requerido ndo efetue o
pagamento da taxa de justica devida no prazo de 5 dias a contar da data da notificagao
da decisdo definitiva de indeferimento do pedido do apoio judiciario, na modalidade de
dispensa ou de pagamento faseado da taxa de justica e dos demais encargos com o

processo - n.25do art.2 15.9-S da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro.

O PED extingue-se pela desocupacdo do locado, por desisténcia e por morte do re-
querente ou do requerido - n.° 1 do art.© 15.9-G da Lei 6/2006, de 27 de fevereiro.

O requerente pode desistir do PED até a deducédo da oposigdo ou, na falta desta, até ao
termo do prazo de oposicdo - n.2 2 do art.© 15.9-G da Lei 6/2006, de 27 de fevereiro.

Nos casos de extingao do procedimento, nos termos dos n.%s 1 e 2 do art.© 15.9-G da
Lei n.0 6/2006, de 27 de fevereiro, o BNA devolve a pedido do requerente o expediente
respeitante ao PED e notifica o requerido daquele facto se este ja tiver sido notificado

do RD - n.23doart.2 15.2-G, do citado diploma.

Deduzida a oposicdo, o BNA apresenta os autos a distribuicdo (1®) e remete ao

requerente copia da oposicdo - n.21do art.2 15.2-H da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro.

E 3 Tribunal:

15.

Compete exclusivamente ao tribunal, para o qual o BNA remete o processo apos

a apresentacdo da oposicdo, a analise dos requisitos da oposicao, nomeadamente

17

18

- O pagamento da caucdo devida com a apresentagao da oposi¢do, nos termos do n.? 3 do art.°
15-F da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, é efetuado através dos meios eletronicos de pagamento
previstos no art.2 7.9 (Meios eletrénicos de pagamento) da Portaria n.°© 419-A/2009, de 17 de abril,
apos a emissdo do respetivo documento Unico de cobranga. Este DUC deve ser apresentado
juntamente com a oposigdo, independentemente de ter sido concedido apoio judiciario ao
arrendatario - art.© 10.° da Portaria n.2 9/2013, de 10 de janeiro.

- E distribuida na espécie 2.3 - art.© 212.9 do Cédigo de Processo Civil.
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0s previstos no n.° 4 do art.° 15.°-F da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro (Ndo se
mostrando paga a taxa ou a caugdo previstas no n.° 3, da referida lei, a oposicao

tém-se por nao deduzida) - n.22doart.29.2do D.L. n.2 1/2013.

O tribunal competente para todas as questdes suscitadas no ambito do PED é o da
situacdo do locado - n.°2 7 do art.© 15.9-S da Lei 6/2006, de 27 de fevereiro.

Os atos a praticar pelo juiz no dmbito do PED assumem carater urgente - n.% 7

e 8do art.2 15.2-S, da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro.

Ao PED aplica-se o regime de acesso ao direito e aos tribunais, com as necessarias

adaptagoes e as seguintes especificidades —n.2 1 do art.2 15.2-S, da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro

a) - O prazo previsto no n.% 1 do art.© 33.9 do RADT - Lei n.% 34/2004, de 29

de julho - (prazo para intentar a agdo) € reduzido a 10 dias;

b) - Nao se aplica o disposto no n.% 2 do art.°© 33.9 da Lei n.° 34/2004, de 29

de julho (prorrogacéo do prazo de propositura da acéo).

c¢) - Sendo requerido o apoio judiciario para dispensa de pagamento ou paga-
mento faseado das taxas e demais encargos equivale ao pagamento da taxa
a que alude o n.% 7 do art.© 15.9-B, da sobredita lei, a jungdo do documento

comprovativo da apresentagdo do respetivo pedido.

Em caso de indeferimento do pedido de apoio judiciario na modalidade de dispensa
ou de pagamento faseado de taxa e demais encargos com o processo, 0 requerente deve

efetuar o pagamento da taxa devida no prazo de 5 dias a contar da data da notificacao

da decisdo definitiva de indeferimento, sob pena de extingdo do procedimento ou, caso

ja tenha sido constituido titulo para desocupacao do locado, de pagamento do valor igual

a 10 vezes o valor da taxa devida.

Recebidos os autos, o juiz pode convidar as partes para, no prazo de 5 dias, aper-

feicoarem as pecgas processuais, ou, no prazo de 10 dias, apresentarem novo articulado

sempre que seja necessario garantir o contraditorio - n.2 2 do art.2 15.2-H da Lei n.2 6/20086,

de 27 de fevereiro.

Se houver resposta a oposicao ao RD, a parte terd que efetuar o pagamento idéntico

conforme é referido no item 7 — n.22doart.222.2do D.L. n.2 1/2013.

Nao julgando logo procedente alguma excecdo dilatéria ou nulidade que lhe cumpra
conhecer ou ndo decidindo logo do mérito da causa, o juiz ordena a notificacdo das

partes da data da audiéncia de julgamento.
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Os autos sdo igualmente apresentados a distribuicdo sempre que se suscite questdo

sujeita a decisao judicial - n.2s 3 e 4 do art.2 15.2-H da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro.

A audiéncia de julgamento (19) realiza-se no prazo de 20 dias a contar da distribuicdo.

Ndo é motivo de adiamento da audiéncia a falta de qualquer das partes ou dos seus

mandatarios, salvo nos casos de justo impedimento.

Se as partes estiverem presentes ou representadas na audiéncia, o juiz procura con-

cilia-las.

Frustrando-se a conciliacdo, produzem-se as provas que ao caso couber.

Qualquer das partes pode requerer a gravagdo da audiéncia.

As provas sdo oferecidas na audiéncia, podendo cada parte apresentar até trés teste-

munhas.

A prova pericial é sempre realizada por um Unico perito.

Se considerar indispensavel para a boa decisdo da causa que se proceda a alguma
diligéncia de prova, o juiz pode suspender a audiéncia no momento que reputar mais
conveniente e marcar logo dia para a sua continuagdo, devendo o julgamento concluir-

se no prazo de 10 dias.

Finda a producdo de prova, pode cada um dos mandatarios fazer uma breve alegacao

oral.

A sentenca, sucintamente fundamentada, é logo ditada para a ata - vide art.2 15.2-/ da

Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro.

Disponibilizagao da decisao judicial: (art.2 17.2 da Portaria n.2 9/2013, de 10 de janeiro)

1 - Todas as decisdes judiciais suscetiveis de por termo ao respetivo processo,

ainda que recorriveis, sdo comunicadas pelo tribunal ao BNA.

2 - A disponibilizacdo das decisdes judiciais referidas no niumero anterior, no-
meadamente quando as mesmas determinam a efetivacdo do despejo, ao
agente de execucado, notdrio ou oficial de justica, é efetuada pelo BNA, nos
termos previstos no n.® 3 do artigo 15.°-E da Lei n.® 6/2006, de 27 de

fevereiro.

19

- Presumimos que, ndo ha lugar a taxa de justica por inaplicagdo in casu - n.° 2 do art.© 13.9 do

Regulamento das Custas Processuais.
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3 - O tribunal deve ainda comunicar ao BNA a interposicao dos recursos das

decisOes judiciais referidas no n.° 1 bem como das decisdes que ponham

termo a esses recursos.

Apontamentos:
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Importa, agora, alertar as secretarias judiciais habilitadas para outras pecas pro-

cessuais, durante do prazo de oposicdo (15 dias) ao PED e, ainda, apos o este prazo.

Conforme analisamos, apds ser notificado do RD no PED e durante o prazo para

oposicdo, o requerido (arrendatario) pode:

a. Desocupar o locado e, sendo caso disso, pagar ao requerente a quantia
pedida, acrescida da taxa por ele liquidada; e

b. Deduzir oposicdo a pretensdo e ou requerer o diferimento da desocupa-
c¢ao do locado, nos termos do disposto nos art.%s 15.°-N e 15.9-O da Lei
n.° 31/2012, de 14 de agosto - alineas a) e b) do n.° 1 do art.© 15.9-D da

referida lei.

DIFERIMENTO DA DESOCUPACAO DE IMOVEL ARRENDADO PARA
HABITACAO

- Pedido do diferimento - apresentacao no BNA (20);

1. No caso de imdvel arrendado para habitagdo, dentro do prazo para a oposicdo ao PED,
o arrendatario pode requerer ao juiz do tribunal judicial da situagdo do locado o dife-
rimento da desocupacao, por razdes imperiosas, devendo logo oferecer as provas dis-

poniveis e indicar as testemunhas a apresentar, até ao limite de 3.

20 _ Este pedido é apresentado exclusivamente no BNA e é da responsabilidade do BNA a remessa, por
via eletrdénica e automatica, para o tribunal - n.% 2 do art.© 10.° do D.L. n.° 1/2013, de 7 de janeiro e
al. ¢) do n.% 1 do art.° 11.9 da Portaria n.° 9/2013, de 10 de janeiro.
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2. Por este pedido ha lugar ao pagamento de taxa de justica devida prevista na tabela II

do Regulamento das Custas Processuais para os «outros incidentes» (21) - gjiena b) do

n.24doart.222.2do D.L. n.2 1/2013, de 7 de janeiro.

Tabela II do Regulamento das Custas Processuais

(a que se referem os n.°s 1, 4, 5 e 7 do artigo 7.° do RCP)

B
A
X 3 . L Taxa de justi¢a agravada
Incidente / procedimento / execugio Taxa de justica normal ()
(uc)
(art.213.2,n.23)
(wd) (wd ) (wed )
Outros incidentes 0,5a5 0,5a5
(o) (wd ) (wed )

3. O PED extingue-se pela desocupacdo do locado, por desisténcia e por morte do re-

querente ou do requerido.

4. O requerente pode desistir do PED até a dedugdo da oposicdo ou, na falta desta, até

ao termo do prazo de oposigao.

5. Apds a remessa do pedido pelo BNA, ha lugar a distribuicdo no tribunal do locado -
n.2 6 do art.? 15.2-S da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro.

=3 Tribunal:

6. O requerimento de diferimento da desocupagdo assume carater de urgéncia e é

indeferido liminarmente quando: —n.2 1 do art.2 15.2-0, da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro —:
a) Tiver sido apresentado fora do prazo;

b) O fundamento ndo se ajustar a alguns dos referidos no art.© 15.2-N daquela
lei;

c¢) For manifestamente improcedente.

7. O diferimento de desocupagdo do locado para habitagdo é decidido de acordo com o
prudente arbitrio do tribunal, devendo o juiz ter em consideragao as exigéncias de boa

fé, a circunstancia de o arrendatario ndo dispor imediatamente de outra habitacdo, o

21 _ Nos processos cuja taxa seja varidvel, a taxa de justica é liquidada no seu valor minimo, devendo

a parte pagar o excedente, se o houver, a final - n.%9 6 do art.© 6.9 do RCP - ex vi do do art.© 21.9 do
D.L. n.0 1/2013, de 7 de janeiro.
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numero de pessoas que habitam com o arrendatario, a sua idade, o seu estado de
saude e, em geral, a situacdo econdémica e social das pessoas envolvidas, s6 podendo
ser concedido desde que se verifique algum dos seguintes fundamentos (n.2 2 do art.©
15.9-N da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro):

a) Que, tratando-se de resolugdo por ndo pagamento de rendas, a falta do
mesmo se deve a caréncia de meios do arrendatario, o que se presume
relativamente ao beneficiario de subsidio de desemprego, de valor igual ou
inferior a retribuicdo minima mensal garantida, ou de rendimento social de

insercdo;
b) Que o arrendatario é portador de deficiéncia com grau comprovado de in-

capacidade igual ou superior a 60%.

8. No caso de diferimento decidido com base na alinea a) do item anterior, cabe ao Fundo

de Socorro Social do Instituto de Gestdao Financeira da Seguranca Social pagar ao

senhorio as rendas correspondentes ao periodo de diferimento, ficando aquele sub-

rogado nos direitos deste.

9. Se o requerimento for recebido, o senhorio é notificado para contestar, dentro do prazo

de 10 dias, devendo logo oferecer as provas disponiveis e indicar as testemunhas a

apresentar, até ao limite de 3.

10. Caso conteste, o senhorio devera efetuar o pagamento da taxa de justica nos termos

idénticos ao do inquilino, conforme se refere no item 2 (22),

11. O juiz deve decidir o pedido de diferimento da desocupagao por razdes sociais no prazo
maximo de 20 dias a contar da sua apresentacdo, sendo, no caso previsto na alinea

a) do n.° 2 do artigo anterior, a decisdo oficiosamente comunicada, com a sua funda-

mentacao, ao Fundo de Socorro Social do Instituto de Gestao Financeira da Seguranca

Social.

12. O diferimento ndo pode exceder o prazo de cinco meses a contar da data do transito

em julgado da decisdo que o conceder.

13. Disponibilizacdo da decisao judicial: (art.2 17.2 da Portaria n.2 9/2013, de 10 de janeiro)

1 - Todas as decisdes judiciais suscetiveis de por termo ao respetivo processo,

ainda que recorriveis, sdo comunicadas pelo tribunal ao BNA.

2 - A disponibilizagdo das decisbes judiciais referidas no nimero anterior, no-

meadamente quando as mesmas determinam a efetivacao do despejo, ao

22 _ Aplica-se o RCP ex vi do art.? 21.9 do D.L. n.° 1/2003, de 7 de janeiro.
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agente de execucdo, notario ou oficial de justiga, é efetuada pelo BNA, nos
termos previstos no n.° 3 do artigo 15.9-E da Lei n.© 6/2006, de 27 de

fevereiro.

3 - O tribunal deve ainda comunicar ao BNA a interposicao dos recursos das

decisOes judiciais referidas no n.° 1, bem como das decisdes que ponham

termo a esses recursos.

Apontamentos:
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Com as recentes alteracOes a este regime de Procedimento Especial de Despejo,
introduzidas pela Lei n.© 79/2014, de 19/12 e pela Portaria n.© 30/2015, de 12/2, o
Departamento de Formacao do Sindicato dos Funcionarios Judiciais, esta a atualizar

os textos de apoio, com novas versoes, desde que se justifique.

Atualizamos o caderno n.° 1, sobre o PED; o caderno n.° 2, sobre a OPOSICAO AO
PED; o caderno n.° 3, sobre o DIFERIMENTO DA DESOCUPACAO DO IMOVEL AR-
RENDADO PARA HABITACAO; e, agora, o caderno n.° 4 sobre o TITULO PARA DE-
SOCUPACAO DO LOCADO E PEDIDO DE PAGAMENTO DE RENDAS, ENCARGOS OU
DESPESAS; IMPUGNACAO DO TIiTULO PARA DESECUPACAO DO LOCADO, AUTORI-
ZACAO JUDICIAL PARA ENTRADA IMEDIATA NO DOMICILIO; SUSPENSAO DA DE-
SOCUPAGAO DO LOCADO; e OUTROS ATOS.

r~

Importa, pois, alertar as secretarias judiciais habilitadas para outras pecas processuais,

nomeadamente:

YD - TITULO PARA DESOCUPAGCAO DO LOCADO E PEDIDO DE PAGAMENTO DE REN-
DAS, ENCARGOS OU DESPESAS.

“® - IMPUGNAGAO DO TiTULO PARA DESOCUPACAO DO LOCADO.
“® - AUTORIZAGCAO JUDICIAL PARA ENTRADA IMEDIATA DO DOMICILIO.
“B - SUSPENSAO DA DESOCUPACAO DO LOCADO.

“B - OUTROS ATOS.

Conforme analisamos, apos ser notificado do RD no PED e durante o prazo para oposigdo, o

requerido (arrendatario) pode:

a. Desocupar o locado e, sendo caso disso, pagar ao requerente a quantia

pedida, acrescida da taxa por ele liquidada; e
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b. Deduzir oposicdo a pretensdo e ou requerer o diferimento da desocupa-
c¢ao do locado, nos termos do disposto nos art.%s 15.9-N e 15.2-O da Lei
n.° 6/2006, de 27/2, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° n.°
31/2012, de 14/8 e pela Lei n.© 79/2014, de 19/12 - alineas a) e b) do n.°
1 do art.© 15.9-D da referida lei.

r~

“B - TITULO PARA DESOCUPAGAO DO LOCADO E PEDIDO DE PAGAMENTO DE REN-

DAS, ENCARGOS OU DESPESAS (Art.2s 11.2 e sequintes do D.L. n.2 1/2013, de 7/1)

1. Nos casos em que o requerido (arrendatario) tenha apresentado o pedido de diferi-
mento da desocupacdo de imdvel arrendado para habitacdo - ver caderno n.° 3 - o

BNA s6 pode converter o RD em titulo de desocupagdo do locado apds ser notificado

da decis8o judicial referente ao sobredito pedido de diferimento (23),

2. Feita a conversao, o BNA disponibiliza a decisao judicial, acima referida, ao agente de exe-

cugdo, notario ou oficial de justica designado juntamente com o titulo de desocupacdo.

3. Tendo o requerente (senhorio), no RD, formulado o pedido de pagamento de rendas,
encargos ou despesas, o BNA, feita a conversdao do RD em titulo de desocupagdo do

locado ou proferida decisdo judicial para desocupagao do locado, deve:
a) Disponibilizar o titulo ou a decisdo judicial (2%); e

b) Notificar o requerente para no prazo de 10 dias:

i) Juntar ao processo o comprovativo de pagamento da taxa de justica

respeitante a execugdo para pagamento de quantia certa; e

ii) Indicar, caso ainda ndo o tenha feito e o pretenda fazer, ou caso o man-
datario ainda ndo se tenha associado ao processo através do sistema
informatico CITIUS, mandatario que o represente na execucdo para pa-
gamento de quantia certa, juntando a respetiva procuracao.

23

24

- O BNA converte o RD em titulo para desocupacdo do locado se:

a) Depois de notificado, o requerido ndo deduzir oposicao no respetivo prazo;

b) A oposigdo se ndo tiver por ndo deduzida (ndo se mostrando paga a taxa ou a caugdo) - n.%
3 e 4 do art.© 15.9-F da Lei n.° 6/2006, de 27/2; e

c¢) Na pendéncia do PED, o requerido (arrendatario) ndo proceder ao pagamento ou depdsito
das rendas que se forem vencendo - n.° 8 do art.© 15.9 da mesma lei.

Constituido o titulo de desocupagéo do locado, o BNA disponibiliza o RD no qual tenha sido colocada a
férmula de titulo para desocupacdo do locado ao requerente e ao agente de execugdo, notario ou oficial
de justica designado, consoante os casos - n.° 3 do art.° 15.9-E da Lei n.° 6/2006, de 27/2 e art.% s
22.9 e seguintes da Portaria n.© 9/2013, de 10/1. Este titulo de desocupacdo do locado é autenticado
com recurso a assinatura eletrdnica.
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Tabela II do Regulamento das Custas Processuais (25)

(a que se referem os n.°s 1, 4, 5 e 7 do artigo 7.° do RCP)

B
Incidente / procedimento / execuc¢do Taxa de jusiiga normal Taxa de ju?:,ig; agravada
uey (art.© 13.2, n.° 3)

Execugao:
Quando as diligéncias de execugdo nao
forem realizadas por oficial de justica:

Até € 30 000 0,25 0,375

Igual ou superior a € 30 000,01 0,5 0,75

4. Nos casos em que seja designado oficial de justica (26), além deste pagamento, é

devido o pagamento de taxa de justica no valor seguinte:

Valor do procedimento
Valor inferior a € 30.000,00
Valor igual ou superior a € 30.000,00

Taxa de justica
1,75 UC
3,75 UC

A ndo apresentacdo, no prazo de 10 dias, do documento previsto na subalinea i) da alinea

b) do item 3 (comprovativo do pagamento da taxa de justica), € havida como desisténcia

do pedido de pagamento de rendas, encargos ou despesas, ndo prosseguindo o BNA com

os trédmites necessarios a execucdo para pagamento de quantia certa.

Recebidos os elementos previstos na alinea b) do item 3 (juntar documento compro-
vativo do pagamento da taxa de justica e procuragao, caso pretenda), o BNA remete,

por via eletrénica, o RD para o tribunal nele indicado, juntamente com o titulo ou a

decisdo judicial para desocupacdo do locado, o documento comprovativo do paga-

mento da taxa de justica ou da concessdao de apoio judiciario e, se for caso disso, a
procuracdo referida na subalinea ii) da alinea b) do item 3, valendo o conjunto destes

documentos como requerimento executivo idéneo a iniciar a execugdo para pagamento

de guantia certa.

25

- Taxa de justica para as execugdes em que as diligéncias de execucdo ndo sejam realizadas por oficial

de justica - n.° 1 do art.© 22.9 ex vi do n.° 1 do art.© 25.9, ambos do D.L. n.® 1/2013, de 7/1.

26

- Esta taxa de justica passa a ser devida logo que o requerente (senhorio) seja notificado para o seu

pagamento ou com a notificagdo do BNA a informar o requerente de ter remetido para o oficial de
justica a decisao judicial que determina a desocupacgao do locado - art.© 15.°-1 da Lei n.° 6/2006, de
27/2. Este pagamento é comprovado por jungdo ao processo do respetivo documento comprovativo e,
enquanto tal ndo suceder, o oficial de justica ndo prossegue com os atos necessarios a efetivacdo
da desocupagdo - n.%s 2 e 3 do art.© 25.9 do D.L. n.°© 1/2013, de 7/1.
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} Tribunal:

Efetuado o envio do requerimento executivo para o tribunal, o BNA remete ao reque-

rente o comprovativo desse envio, juntamente com as referéncias necessarias para

efetuar o pagamento dos honoréarios devidos ao agente de execucgdo designado, nos

termos da regulamentacdo relativa a remuneracdo do agente de execugdo nas execu-

coes civeis.

Caso a designacdo do agente de execucgdo tenha sido efetuada pelo BNA, sdo remetidos
ao requerente, juntamente com elementos referidos no nimero anterior, os elementos

de identificacdo e de contacto do agente de execucao.

Nos casos em que o requerente tenha constituido mandatario no @mbito do procedi-

mento especial de despejo, presume-se gue 0 mesmo mantém o mandato para a exe-

cucao para pagamento de quantia certa.

r—~

Y8 - IMPUGNACAO DO TITULO PARA DESOCUPACAO DO LOCADO (27);

(Art.2 15.2-P da Lei n.2 6/2006, de 27/2).

O arrendatario sé pode impugnar o titulo para desocupacgao do locado com fundamento
na violagdo do disposto nos artigos 9.° (Forma da comunicagdo), 10.° (Vicissitudes) e
15.9-D (Finalidade, conteldo e efeito da notificacdo), todos da Lei n.© 6/2006, de 27/2.

A impugnacdo prevista no numero anterior € apresentada ao juiz do tribunal judicial

da situacdo do locado, no prazo de 10 dias a contar da deslocacdo do agente de exe-

cucdo, do notario ou do oficial de justica ao imével para a sua desocupacdo, ou do
momento em que o arrendatario teve conhecimento de ter sido efetuada a sua deso-

cupacgdo, podendo ser acompanhada de cépia do titulo para desocupacdo do locado.

27

- A impugnacdo do titulo para desocupacdo de imdvel arrendado para habitacdo é apresentada junto
do BNA - alinea d) do n.° 10 do D.L. n.° 1/2013, de 7/1 e alinea d) do art.° 11.° da Portaria n.°
7/2013, de 10/1.
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3. Por esta impugnacdo ha lugar ao pagamento de taxa de justica prevista na tabela II
do Regulamento das Custas Processuais para os «outros incidentes» (28) - gjlinea c) do
n.24doart.222.2do D.L. n.2 1/2013, de 7 de janeiro.

Tabela II do Regulamento das Custas Processuais

(a que se referem os n.°s 1, 4, 5 e 7 do artigo 7.° do RCP)

B
A
Taxa de justica agravada
Incidente / procedimento / execug¢io Taxa de justica normal ! (U::) =
(uc)
(art.2 13.2, n.2 3)
(o) (wd ) (wed )
Outros incidentes 0,5a5 0,5a5
(o) (wd ) (wd )

} Tribunal:

4. A impugnacdo observa as seguintes regras:

a) A prova é oferecida com o requerimento;

b) A parte requerida é notificada para, em 10 dias, se opor & impugnacéo (29) e

oferecer prova;

c) A impugnacdo tem sempre efeito meramente devolutivo, seguindo, com as
necessarias adaptacoes, a tramitacdo do recurso de apelagao, nos termos do Co-
digo de Processo Civil.

r—~

“B - AUTORIZACAO JUDICIAL PARA ENTRADA IMEDIATA DO DOMICiLIO (30):

28 _ Nos processos cuja taxa seja variavel, a taxa de justica é autoliquidada no seu valor minimo,
devendo a parte pagar o excedente, se o houver, a final - n.9 6 do art.? 6.9 do RCP - ex vi do do art.°
21.9do D.L. n.0 1/2013, de 7/1.

29 _ pelg oposicdo ha lugar ao pagamento da taxa de justica - Gltima parte da alinea c) do n.° 4 do art.°

22.9 do referido D.L. n.© 1/2013.

30 .o requerimento de autorizagdo judicial para entrada imediata no domicilio € apresentado junto do

BNA - alinea a) do n.° 1 do art.© 10.° do D.L. n.° 1/2013, de 7/1 e alinea a) do art.® 11.° da Portaria

n.° 9/2013, de 10/1.
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(Art.2 15.9-[ da Lei n.2 6/2006, de 27/2).

Pela apresentacdo do pedido de autorizacdo judicial (31 para a entrada imediata no
domicilio é devido o pagamento, pelo requerente (senhorio), de taxa de justica no
valor de 0,2 UC - n.9 3 do art.© 22.9do D.L. n.° 1/2003, de 7/1.

Caso o arrendatario ndo desocupe o domicilio de livre vontade ou incumpra o acordo

previsto no n.% 2 do artigo 15.°2 -] da sobredita lei e 0 PED ndo tenha sido distribuido

a juiz, o agente de execucgdo, o notario ou o oficial de justica apresenta requerimento

no tribunal judicial da situacao do locado para, no prazo de 5 dias, ser autorizada a

entrada imediata no domicilio.

Este requerimento, acima previsto, assume carater urgente e deve ser instruido com:
a) O titulo para desocupacgdo do locado;

b) O documento comprovativo do pagamento da taxa de justica devida.
Se a considerar necessaria, o juiz (32) procede & audicdo do arrendatario (inquilino).

Sdo motivos de recusa deste requerimento, designadamente:

a) Nao ter sido utilizado o modelo de requerimento ou este ndo estar devida-

mente preenchido;

b) O requerimento ndo estar instruido com o titulo de desocupacgdo do locado e

com o documento comprovativo do pagamento da taxa de justica devida;

c) A violagao do disposto nos artigos 9.9 (Forma da comunicagao), 10.° (Vi-
cissitudes) e 15.°-D (Finalidade, conteldo e efeito da notificacdo), todos da
Lei n.° 6/2006, de 27/2.

6. Conferida autorizacdo judicial para entrada no domicilio, o agente de execugao, o no-

tario ou o oficial de justica desloca-se imediatamente ao locado para tomar a posse do

31

- O modelo do requerimento consta na pagina eletrénica do BNA — Art.® 12.° da Portaria n.° 9/2013,
de 10/1.

32 _ pgty sujeito a distribuigcdo - n.° 6 do art.° 15.9-S da Lei n.® 6/2006, de 27/2.
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imével, aplicando-se o disposto nos n.%s 2 a 4 do artigo 15.2-] (33) e no artigo 15.0-K

(34) da Lei n.° 6/2006, de 27/2.

7. O disposto nos niumeros anteriores € aplicavel, com as necessarias adaptagoes, aos ca-
sos em que a entrada no locado dependa de autorizacao judicial nos termos da lei — n.°
6 do art.© 15.0-L.

8. Convém salientar o que vem previsto no D.L. n.° 1/2013, de 7/1.

A saber:

“Artigo 14.°
Desocupacdo do locado e autorizagdo para entrada imediata no domicilio

1 - Carece de prévia autorizagdo judicial a entrada imediata no imével arrendado para tomar posse sempre
que o mesmo constitua domicilio e o requerido ndo o desocupe de livre vontade ou incumpra o acordo previsto no n.°
2 do artigo 15.°-J da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro.

2 - Nos casos de arrendamento para fins habitacionais em que o agente de execucéo, notario ou oficial de
justica verifique que no imével arrendado ndo se encontram pessoas e que existem indicios de que 0 mesmo se encontra
abandonado, a entrada no imdvel ndo carece de prévia autorizacdo judicial.

3 - Nos casos previstos no nimero anterior, previamente a entrada no imdvel arrendado o agente de execugao,
notério ou oficial de justica afixa no local aviso com dia e hora para entrada no imével, com antecedéncia ndo inferior
a 20 dias, e confirma a existéncia de indicios de abandono, lavrando sempre auto de ambas as diligéncias.

4 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, considera-se existir indicios de abandono quando se verifi-
quem, pelo menos, duas das seguintes circunstancias:

a) O fornecimento de agua ou de eletricidade encontrar-se interrompido ha mais de dois meses;
b) O receptéculo postal encontrar-se cheio;

¢) O imovel encontrar-se devoluto, sendo tal situacdo confirmada por pessoa residente na area do locado e
com conhecimento direto.

5 - Para além das situacgdes previstas no n.° 3 do artigo 15.°-J da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, o agente
de execucdo, o notario ou o oficial de justica podem solicitar diretamente o auxilio das autoridades policiais sempre
que seja oposta alguma resisténcia ou haja justificado receio de oposicgéo de resisténcia, aplicando-se, com as necessa-

rias adaptacdes, o disposto no n.2 5 do artigo 840.° do Cédigo de Processo Civil. (35)

33 _“Art.0 15.0-] (Desocupacao do locado e pagamento das rendas em atraso):

2 — O senhorio e o arrendatario podem acordar num prazo para a desocupacdo do locado com remocdo
de todos os bens moveis, sendo lavrado auto pelo agente de execugdo, notario ou oficial de justica.

3 — O agente de execucdo, o notario ou o oficial de justica podem solicitar diretamente o auxilio das
autoridades policiais sempre que seja necessario o arrombamento da porta e a substituicdo da fechadura
para efetivar a posse do imoével, aplicando-se, com as necessarias adaptacgdes, o disposto no n.° 5 do
artigo 840.° do Cddigo de Processo Civil (a partir de 01.set.2013, passou a ser o0 n.° 6 do art.® 757.9).

4 — Quando a desocupacao do locado deva efetuar-se em domicilio, a mesma sé pode realizar-se entre
as 7 e as 21 horas, devendo o agente de execugdo, o notario ou o oficial de justica entregar cépia do
titulo ou decisdo judicial a quem tiver a disponibilidade do lugar em que a diligéncia se realiza, o qual
pode assistir a diligéncia e fazer-se acompanhar ou substituir por pessoa da sua confianca que, sem
delonga, se apresente no local.”

34 _“Art,0 15.0-K (Destino dos bens)

1 — O agente de execucdo, o notario ou o oficial de justica procede ao arrolamento dos bens encon-
trados no locado.”

2 — O arrendatario deve, no prazo de 30 dias apds a tomada da posse do imovel, remover todos os
seus bens moveis, sob pena de estes serem considerados abandonados.”

35 _ Corresponde a atual redagdo do n.° 6, do art.2 757.2 do CPC, aprovado em anexo a Lei n.© 41/2013,

de 26/6 e em vigor deste 01.set.2013.
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Artigo 15.°
Entrega do imovel

1 - O agente de execugdo, o notario ou o oficial de justi¢a investe o requerente na posse, entregando-lhe os
documentos e as chaves, se 0s houver, e notifica 0s requeridos e quaisquer detentores para que respeitem e reconhegam
o direito do requerente.

2 - Pertencendo a coisa em compropriedade a outros interessados, o requerente é investido na posse da sua
quota-parte.

3 - Tratando-se da casa de habitacéo principal do requerido, sempre que se suscitem sérias dificuldades no
realojamento do despejado, o agente de execucdo, notério ou oficial de justica comunica antecipadamente o facto a
camara municipal e as entidades assistenciais competentes.

Artigo 16.°
Notificacédo para remogéo dos bens

Nas situagBes previstas no n.° 1 do artigo 15.°-K da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, em que ndo tenha sido
possivel proceder a notificacdo do requerido para, no prazo de 30 dias, proceder a remog¢do dos seus bens méveis, o
agente de execucdo, o notario ou o oficial de justica afixa, na data em que procede ao arrolamento dos bens encontrados,
a notificacdo na porta do imovel, considerando-se o requerido notificado para efeitos do disposto no n.° 2 do mesmo
artigo.”

r—~

“® - SUSPENSAO DA DESOCUPAGCAO DO LOCADO (36);

(Art.2 15.2-M da Lei n.2 6/2006, de 27/2).

1. Por este pedido de suspensdo da desocupacao do locado apresentado pelo detentor e

respetiva resposta ha lugar ao pagamento de taxa de justica prevista na tabela II do

Regulamento das Custas Processuais para os «outros incidentes» (37) - glinea a) don.2 4

do art.2 22.2do D.L. n.2 1/2013, de 7 de janeiro. (38)

Tabela II do Regulamento das Custas Processuais

(a que se referem os n.°s 1, 4, 5 e 7 do artigo 7.° do RCP)

B
A
X ) " L. Taxa de justi¢a agravada
Incidente / procedimento / execugio Taxa de justiga normal (UQ)
(uc)
(art.2 13.2, n.2 3)
(wd ) (wd ) (wed )
Outros incidentes 0,5a5 0,5a5

36 _o requerimento de suspensdo da desocupacdo do locado € apresentado junto do BNA - alinea b) do n.°

1 do art.2 10.°2 do D.L. n.% 1/2013, de 7/1 e alinea b) do art.° 11.° da Portaria n.° 9/2013, de 10/1.

37 _ Nos processos cuja taxa seja variavel, a taxa de justica é autoliquidada no seu valor minimo,

devendo a parte pagar o excedente, se o houver, a final - n.9 6 do art.? 6.9 do RCP - ex vi do do art.°
21.9do D.L. n.0 1/2013, de 7/1.

38 _ Este pedido esta sujeito a distribuigdo - n.° 6 do art.? 15.9-S da Lei © 6/2006, de 27/2.
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(wd ) (wd ) ()

2. O agente de execugdo, o notario ou o oficial de justica suspende as diligéncias para
desocupacdo do locado sempre que o detentor da coisa, ao qual ndo tenha sido dada
a oportunidade de intervir no procedimento especial de despejo, exibir algum dos se-
guintes titulos, com data anterior ao inicio daquele procedimento:

a) Titulo de arrendamento ou de outro gozo legitimo do prédio, emanado do

senhorio;

b) Titulo de subarrendamento ou de cessdo da posicao contratual, emanado
do arrendatario, e documento comprovativo de haver sido requerida no
prazo de 15 dias a respetiva notificagdo ao senhorio ou de este ter especi-
almente autorizado o subarrendamento ou a cessdo ou, ainda, de ter reco-

nhecido o subarrendatario ou cessionario como tal.

3. Tratando-se de arrendamento para habitagdo, o agente de execucdo, o notario ou o
oficial de justica suspende as diligéncias executérias quando se mostre, por atestado
meédico que indique fundamentadamente o prazo durante o qual se deve suspender a
execucdo, que a diligéncia pde em risco de vida a pessoa que se encontra no local, por

razoes de doenga aguda.

4. Nos casos referidos nos nimeros anteriores, o agente de execucdo, o notario ou o
oficial de justica lavra certiddo das ocorréncias, junta os documentos exibidos e ad-
verte o detentor, ou a pessoa que se encontra no local, de que as diligéncias para a

desocupacao do locado prosseguem, salvo se, no prazo de 10 dias, requerer ao juiz do

tribunal judicial da situacdo do locado a confirmacdo da suspensao, juntando ao re-

guerimento os documentos disponiveis, dando do facto imediato conhecimento ao se-

nhorio ou ao seu representante.

5. Ouvido o senhorio, o0 juiz do tribunal judicial da situacdo do locado, no prazo de cinco

dias, decide manter suspensas as diligéncias para a desocupacdo ou ordena o levan-

tamento da suspensdo e a imediata prossecucdo daguelas.

‘B - OUTROS ATOS:

(Art.2s 10.2, n.2 1 alinea f)e n.2 2 do D.L. n.2 1/2013, de 7/1 e 11.8, n.2 1 alinea f) da Portaria n.2 9/2013, de 10/1).
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1. Sdo ainda apresentados exclusivamente junto do BNA os outros requerimentos ou

atos, quando o procedimento estiver a correr junto deste Balcdo.

2. Os demais atos que carecam de despacho judicial também estdo sujeitos a distribuicdo
- Art.%s 15.9-H n.9 4 e 15.9-S do n.% 6, in fine, ambos da Lei n.° 6/2006, de 27/2.

— NOTAS FINAIS:

1. O tribunal competente para todas as questdes suscitadas no ambito do PED é o da

situacdo do locado.

2. Os atos a praticar pelo juiz no ambito do PED assumem carater urgente - n.%s 7
e 8 do art.© 15.09-S, da Lei n.° 6/2006, de 27/2.

3. Ao PED aplica-se o regime de acesso ao direito e aos tribunais, com as neces-
sarias adaptagles e as seguintes especificidades — n.© 1 do art.? 15.9-S, da Lei n.°
6/2006, de 27 de Fevereiro -:

— O prazo previsto no n.° 1 do art.? 33.9 do RADT - Lei n.° 34/2004, de 29 de

julho - (prazo para intentar a acdo) é reduzido a 10 dias;

- Nao se aplica o disposto no n.2 2 do art.°© 33.° da Lei n.° 34/2004, de 29 de

julho (prorrogacédo do prazo de propositura da agéo).

- Sendo requerido o apoio judiciario para dispensa de pagamento ou paga-
mento faseado das taxas e demais encargos equivale ao pagamento da taxa
a que alude o n.% 7 do art.© 15.9-B, da sobredita lei, a juncdo do documento

comprovativo da apresentacdo do respetivo pedido.

4. Em caso de indeferimento do pedido de apoio judiciario na modalidade de dis-
pensa ou de pagamento faseado de taxa e demais encargos com o processo, o reque-

rente deve efetuar o pagamento da taxa devida no prazo de 5 dias a contar da data

da notificacdo da decisdo definitiva de indeferimento, sob pena de extingdo do proce-

dimento ou, caso ja tenha sido constituido titulo para desocupacdo do locado, de pa-

gamento do valor igual a 10 vezes o valor da taxa devida.

5. Aos prazos do PED aplicam-se as regras previstas no Cddigo de Processo Civil, ndo

havendo lugar a sua suspensdo durante as férias judiciais nem a qualquer dilagéo -
n.% 5do art.© 15.9-S da Lei n.° 6/2006, de 27/2.
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6. Ao PED, quer esteja a correr a sua tramitagao no BNA ou no tribunal aplica-se o Re-
gulamento das Custas Processuais, com as especificidades previstas no art.© 22.0 -
art.© 21.9do D.L. n.© 1/2013, de 7/1.

7. A disponibilizacdo da decisao judicial: (art.© 17.° da Portaria n.°© 9/2013, de 10/1).

1 - Todas as decisdes judiciais suscetiveis de por termo ao respetivo processo,

ainda que recorriveis, sdo comunicadas pelo tribunal ao BNA.

2 - A disponibilizacdo das decisées judiciais referidas no nimero anterior, no-
meadamente quando as mesmas determinam a efetivacdao do despejo, ao
agente de execucdo, notario ou oficial de justiga, é efetuada pelo BNA, nos
termos previstos no n.° 3 do artigo 15.9-E da Lei n.° 6/2006, de 27 de

fevereiro.

3 - O tribunal deve ainda comunicar ac BNA a interposicao dos recursos

das decisdes judiciais referidas no n.2 1 bem como das decis6es que po-

nham termo a esses recursos.

8. Sobre o agente de execucdo e notario, nomeadamente: designacdo, substituicdo, des-

tituicdo e remuneracdo observar o que consta nos art.%s 22.° a 32.° da Portaria n.°
9/2013, de 10/1.

O Departamento de Formagao

Diamantino Pereira
Carlos Caixeiro

Jodo Virgolino

Apontamentos:
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